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Stilvoll und Grof3zigig! 3 Zi-Eigentumswohnung
mit zwei Balkonen in ruhiger Zentrumslage von

Bad Dirrheim!
78073 Bad Durrheim, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: A2265

Wohnflache ca.: 105,13 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 240.000 EUR

Reichmann Immobilien e.K. info@immobilien-reichmann.de Tel. +49 (0) 771 832630
Herr Daniel Giusa www.immobilien-reichmann.de
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ruhiger Zentrumslage von Bad Dtrrheim!

Objekt ID A2265

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 78073 Bad Durrheim
Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 105,13 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1974
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 1

Verfugbar ab

nach Absprache

Stellplatz

1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Keller, Separates WC

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld

493 EUR

Kaufpreis

240.000 EUR

Reichmann Immobilien e.K.
Herr Daniel Giusa

info@immobilien-reichmann.de
www.immobilien-reichmann.de

Tel. +49 (0) 771 832630
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Objektbeschreibung
Wohngliick in Zentrumslage von Bad Durrheim.
Es handelt sich um eine schdne, helle und groRzigige 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss.

Die charmante Wohnung befindet sich in einem kleineren Mehrfamilienhaus von Baujahr 1974. Die
Wohnung liegt in einer etwas zurlickgesetzten, ruhigen und zentrumsnahen Lage. Der pfiffige und gut
geschnittene Grundriss verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 105 m2. Die Wohnung ist Uberwiegend mit
Laminat und Fliesenbdden versehen und verfligt Gber ein Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, ein
Kinderzimmer, ein Schlafzimmer ebenfalls mit Zugang zum 2ten Balkon, ein renoviertes Badezimmer
und ein sep. WC sowie 2 Balkone.

Bereits im Kaufpreis inbegriffen ist die Einbaukiche, Keller und ein allgemeiner Stellplatz vor dem Haus.

Die Wohnung ist derzeit von dem Eigentiimer bewohnt und wird nach Absprache bezugsfrei.
Die Hausgeld-Vorauszahlung betragt 354 € monatlich, zzgl. 139 € Riicklagenbildung

Die Wohneigentiimergemeinschaft verflgt tber eine Instandhaltungsriicklage von 143.945 € (Stand
31.12.2022)

Der Anteil der Wohnung an der Instandhaltungsriicklage: 5.991 € (Stand 31.12.2022)

Wir laden Sie gerne zur Besichtigung ein - Herzlich Willkommen in Bad Dirrheim !

Ausstattung

* Tolle Lage

* 2 X geraumige Sonnenbalkone

* renoviertes Badezimmer

* grofRziigige ca. 105m2 Wohnflache

* freundliche, ruhige und stadthahe Umgebung
* Stellplatz vor dem Haus

* Top gepflegt

*sep. WC

* zeitgemalRer und moderner Grundriss

* hell und freundlich

* beliebte Wohnanlage - ruhig und zentral -
* Keller

* Einbauktiche inkl.

* Hausmeisterservice

Sonstiges

Sie bendtigen eine Finanzierung oder mochten Ihre Konditionen vergleichen? Gerne sind wir lhnen
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Alle Angaben beruhen auf den Informationen des Eigentiimers, eine Haftung fiir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir deshalb nicht tbernehmen.

dabei behilflich!

Mit lhrer Objektanfrage erkennen Sie an, dass Sie im Erfolgsfall an die Firma Reichmann Immobilien
eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 3,57 % inkl. 19 % MwsSt. entrichten. Die Provision errechnet
sich aus dem beurkundeten Kaufpreis.

Widerrufsbelehrung: Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von
Grunden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung
in Textform. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der
Widerruf ist zu richten an: reichmann immobilien e.K., HerdstraBe 19, 78166 Donaueschingen, Telefax
0771/8326363, e-mail: info@immobilien-reichmann.de Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der
Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstandig erfillt ist, bevor Sie Ihr
Widerrufsrecht ausgeiibt haben.

Widerrufsfolgen: Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, unverziglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an
dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend
der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem
Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. Ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrags oder fur die Vermittlung eines Vertrags erbracht, so entspricht dies dem Gesamtumfang
der Dienstleistung. Ihr reichmann immabilien e.K.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Ausstellungsdatum ab dem 1.5.2014

Guiltig bis 11.04.2029

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1974

Primérenergietrager ol

Endenergieverbrauch 89,60 kwh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse C
Reichmann Immobilien e K. info@immobilien-reichmann.de Tel. +49 (0) 771 832630 R An
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Lage

Absolut zentrale Lage von Bad Durrheim. Die Inenstadt mit sdmtlichen Einkaufsmoglichkeiten, Banken,
Arzte, Apotheke, Cafés, Restaurants.... ist fuRlaufig in ein paar Schritten erreichbar.

Luft holen und aufatmen in Bad Diurrheim, dem Heilklimatischen Kurort im Schwarzwald, mit seinem
gesundem und milden Klima. Auf 700 - 940 Metern Hohe, ist Bad Dirrheim das hochstgelegene
Soleheilbad in Europa. Im verkehrsberuhigten Bad Durrheim und seiner Umgebung kdnnen Sie sich in
jeder Jahreszeit wohlflihlen: Interessante Wander- und Radwege, Golfplatze sind in unmittelbarer Nahe
(Donaueschingen und Konigsfeld) ebenfalls vorhanden. Fir Abwechslung sorgt auch das
Veranstaltungsprogramm im gesundheitlichen, kreativen und kulturellen Bereich.

Herzlich willkommen in Bad Dirrheim - Mit der Heimat verbunden.

Reichmann Immobilien e.K. info@immobilien-reichmann.de Tel. +49 (0) 771 832630
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AulRenansicht Ansicht

Flur/Diele Eingangsbereich | Kiche mit mdglichem Essplatz

Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon Badezimmer
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Kinderzimmer Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
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Grundriss

Grundriss
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